Nombre de la empresa

R.C.P. Arquitectura y Tasacion

Direccién
Arturo Prat 430

E-mail
rolly.arq@gmail.com

Teléfonos
(+)56 996735405

INFORME DE TASACION N°0092025

10 de Marzo de 2025

I.- IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO

PROPIETARIO : Hector Ramon Alarcon Romero Inscripcién Conservador B. Raices IQUIQUE
RUT : 7.553.662-3 Fs.: 1774 Neo: 2899 Aio: 2005
TIPO DEL BIEN : Oficinas comerciales c/bodega (local comercial)
II.- IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD A TASAR
DIRECCION : Bolivar n°1364 (esquina 18 septiembre) COMUNA : IQUIQUE
LOTEO ! Pueblo nuevo REGION : Tarapaca.-
CONJUNTO : Pueblo nuevo ROL DE AVALUO : 206-3
III.- ANTECEDENTES GENERALES
MERCADO OBJETIVO Si DESTINO SEGUN SII : Oficina
ANTIGUEDAD 32 Afios COPROP. INMOBILIARIA : NO
VIDA UTIL REMANENTE 28 Afios OCUPANTE ! Propietario
AVALUO FISCAL SIT $ 267.534.318 PERMISO DE EDIFICACION : 22/93; 322/93; 18/97; 269/97
ACOGIDA A : L.G.U.C. RECEPCION MUNICIPAL : 186/95; 44/94; 36/98; 153/97
D.F.L. N°2 K No EXPROPIACION : No
IV.- UBICACION (coordenadas: ) FOTOGRAFIA PRINCIPAL
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V.- VALORES DE TASACION

PESOS U.F. 38.789,07
VALOR COMERCIAL TASACION 741.275.000 19.110
VALOR LIQUIDACION 593.020.000 15.288,3 80%
VALOR REPOSICION 393.060.000 10.133,3
VALOR SEGURO 393.060.000 10.133,3
VALOR COMERCIAL TERRENO 348.215.000 8.977,1
SUPERFICIE TERRENO 497,45 M2
SUPERFICIE EDIFICADA 623,15 M2
INDICE CONSTRUCCION 30,67 UF/M2
INDICE TERRENO 38,42 UF/M2

VI.- CERTIFICACION
EL PROFESIONAL DECLARA LO SIGUIENTE:

1.-Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro interés por la propiedad en cuestion, ni ningin impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente.

2.-Que no tiene interés ni participacion en los usos que se hagan de este informe, ni con las personas que participen en cualquier operacion.

3.-Que ha inspeccionado pe el sector, la

4.- Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la edificacion estin mencionadas.

6n por dentro y por fuera. La informacién que este documento presenta es totalmente verdadera y no ha obviado nada de importancia.

5.- Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacidn requerida en este informe, han sido preparadas por el profesional firmante el cual no se hard responsable por el cambio alguno, que pudiera ser realizado por personas distintas a este.

Observaciones especiales

1.- Se tuvo acceso a expediente municipal.-

2.- Se comprobé Inscripcién en el C.B.R de Iquique.-

3.- Construcciones totalmente regularizadas en DOM IQQ
4.- Garantia Bancaria estimada: Uf.13.500 (70%)

5.- Se tuvo acceso a todos los recintos del inmueble.-

6.- Deuda TGR.: $ 0 .-

‘(ASAC,

A,
o
s‘%é

B

VISADO

\\cﬂ A
oy

.,

<
s
Hetgzng p.-0

ROLLY CABEZAS P.- ARQUITECTO TASADOR SENIOR
Consultor MINVU 1° Cat. / 10.991.374-K - U.A.B.
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VII.- DESCRIPCION GENERAL DEL BIEN.-

Se trata de una propiedad comercial esquina, de estructura continua en albafiileria reforzada (losa hormigén armado en entre
piso) perfileria metalica en techumbre y cubierta, tiene dos pisos de altura, con un total construido de 623.15 m2, sobre un
terreno regular plano de planta en L" de 497.45 m2, terminaciones medias-sencillas, de buen a regular estado de
conservacion, uso comercial con una sala de ventas, vivienda y oficinas en segundo nivel y area de bodegaje para el
almacenamiento de mercaderias, tiene medianeros/muros perimetrales definidos y cierre frontal. Propiedad emplazada en
sector comercial consolidado de gran antigliedad de estrato medio, llamado Pueblo Nuevo, cercano a al centro y casco
historico de la ciudad; hoy en dia remodelado por equipamientos y locales comerciales de viviendas recicladas (algunas
protegidas por conservacion historica); de buena infraestructura publica, edificaciones con terminaciones medias, transporte
publico todo el dia, gran flujo vehicular por vias emplazadoras, buena posicion en el mercado por la gran demanda y lo limitado
de la oferta, servicios inmediatos. SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, SUPERFICIES ADOPTADAS POR
LEVANTAMIENTO Y DOCUMENTACION ESTUDIADA DEL SIl, CONSERVADOR DE BIENES RAICES Y DOM DE
IQUIQUE. SUPERFICIES QUE COINCIDEN CON LAS COMPARADAS POR VISTA AEREA (G.EARTH). TIENE
EXPEDIENTE MUNICIPAL, SUS CONSTRUCCIONS SE ENCUENTRAN TOTALMENTE REGULARIZADAS POR LO TANTO
SE CONSIDERA UNA BUENA GARANTIA BANACARIA.-

VIII.- CARACTERISTICAS DEL SECTOR.-

ANTECEDENTES DEMOGRAFICOS:

CIUDAD : Iquique.- COMUNA : IQUIQUE

POBLACION : 270.000 Habitantes TASA DE CRECIMIENTO : 5,4 %

Sector mixto de relativa antigliedad de estrato medio en plena renovacion sector llamado "pueblo nuevo", barrio urbano
edificado de la ciudad, destinados en su momento a la autoconstruccion de viviendas comunmente de tabiqueria de madera de
calidad (p.oregon), amplios recintos, de uno y dos pisos de altura, que hoy en dia en su mayoria han sido remodeladas o
transformadas para destinos comerciales con locales y/o oficinas de ventas, situacion resultante por la expansion comercial del
centro de la ciudad y cercania a zofri (zona franca) y barrio industrial; de buena infraestructura publica, buen estado de
conservacion, en general de terminaciones medias-sencillas, transporte publico todo el dia, gran flujo vehicular por vias
emplazadoras, buena posicion en el mercado, servicios inmediatos.

IX.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO.-

Terreno esquina de superficie regular plano y planta en "L" de 497.45 m2 (18.1 mts. frente por calle Bolivar y contra frente de 9,5
mts, por calle esmeralda x 41.5 m.fondo) Terreno emplazado al costado norte de calle Bolivar, esquina oriente con calle 18 de
septiembre. Ni la vivienda ni el terreno se encuentran afecta a expropiacion.

DESLINDE NORTE : 9,5 mts. c/calle esmeralda DESLINDE ORIENTE : 41.5 mts. ¢/ otro st.

DESLINDE SUR : 18.1 mts. c/calle bolivar DESLINDE PONIENTE : 29.5+12.0 mts. c/calle

X.- PLANO REGULADOR.-

C-1 / PUEBLO NUEVO

Usos Permitidos: comercio, of., industria molesta inofensiva, bodegas, areas verdes

Usos Prohibidos: vivienda, industrias peligrosas.

Condiciones : 160 m2 sup. min., no exigible frente min. , 100% ocup. de suelo (solo equipamiento).
Antejardin : no exigible , sistema de agrupamiento sin restriccién, 4 mts. de ochavo en sitios de esquina.-

XI.- VALOR DE RENTA

. . . . . Renta mensual (u.f) 115
Propiedad comercial esquina con programa apto para su uso, calidad media Voses 100
en general de buen estado de conservacion, tiene mercado objetivo por Ronta fa. Amal (o7 115’0
potenciales importantes del sector. Renta mensual estimada: $4.450.000.- = -

Tasa (%) 8,0%
Valor segn renta (u.f) 14.375,0
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XII.- INFORMACION DE MERCADO.-

Para efectos de estimar el valor comercial del inmueble, se ha considerado su emplazamiento, las
caracteristicas fisicas y superficies de la propiedad, basada en valores de mercado de costos de
reposicion de construcciones de similares caracteristicas constructivas (tipo de estructura y nivel de

terminaciones) .

XIII.- VALORIZACION.-

AVALUOS unidad Cantidad $/m2 UF./m2 Valor $ Valor U.F.
Terrenos:
Sup. Escriturada y levantada m2 497,45 700.000 18,05 348.215.000 8.977,14
m2 0,00 - -
Subtotal Terrenos 497,45 700.000 18,05 348.215.000 8.977,14
Construcciones:
(A) Sup. Viv., Oficinas - 2 pisos / C-3 m2 206,40 950.000 24,49 196.080.000 5.055,03
(B) Sup. Barios Galpon - 1 piso / C-4 m2 6,00 720.000 18,56 4.320.000 111,37
(C) Sup. Of. Galpon - 2 pisos / A-4 m2 45,00 380.000 9,80 17.100.000 440,85
(D) Sup. Galpon/bodega / C-3 m2 365,75 480.000 12,37 175.560.000 4.526,02
m2 0,00 - -
623,15 630.763 16,26 393.060.000 10.133,27
Obras Complementarias:
Total oo.cc. - -
Valor seguro
Valor U.F. 38.789,07 Fecha: 10-03-2025 Totales 741.275.000 19110,41
XIV.- REFERENCIAS.-
DIRECCION m2 Terreno m?2 Constr. Antigliedad com./m2Terr. Com./m2 const. Valor Comercial
Amunategui (web) - L. Comercial /bod 280,0 315,0 30 anos 42,86 38,1 12000,00
Sgto. Aldea (web) - L. Comercial /bod 240,0 280,0 20 anos 37,50 32,1 9000,00
A. Fernandez (web) - L. Comercial/bod 280,0 330,0 40 afos 35,71 30,3 10000,00
PROMEDIO 266,7 308,3 30 afios 38,75 33,51 10333,33
PROPIEDAD EN TASACION 497,5 623,2 32 afios 38,42 30,67 19110,41
Referencia 1: menor en superficies, uso comercial, similar calidad, mejor emplazamiento, 2 pisos de altura, planta libre,

terminaciones medias. Referencia 2: local comercial, 3 pisos de altura, terminaciones medias, menor en superficies, similar en
calidad, similar emplazamiento. Referencia 3: local comercial, 2 pisos, terminaciones medias, menor en superficies, similar en

emplazamiento.-

XV.- VALOR FINAL RECOMENDADO.-

Existe un proceso de renovacién urbana importante en este sector, con focos de desarrollo e inversiones inmobiliarias que aportan a
la plusvalia del sector, junto con la creacion de nuevos equipamientos. La oferta relacionada en el sector es algo limitada, y se trata
de propiedades de diversa antigliedad y tipologia. Para unidades comparables a la analizada se detectd un rango de valores entre
las UF9000 y las UF 12000 incluida sus obras complementarias, variando segin emplazamiento especifico, superficies asociadas,
antigliedad, calidad y estado de conservacion, montos que por lo general estan sujetos a descuentos al momento de cierre de
negocio. La unidad en estudio se posiciona en la media de la muestra por calidad presentada, se asignan montos acordes a
sus caracteristicas particulares,

prudente.

situacion actual de mercado y colocacion

de tiempo
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Edificio oficinas (A): 1° piso; sala de ventas (planta libre), 2 bafios. / 2° piso: vivienda de 2 dormitorios, 1 bafios, 1 cocina,
bafios. Ambos recintos tienen acceso independiente desde la calle por

estar/comedor pequerio;

area de oficina con 2

rivados, 2

escalera simple. Bodega/galpén (B)(C)(D): area libre de almacenamiento, 2 bafios, y oficinas simples (ampliacion interior); la bodega

XVII.- ESTRUCTURA Y TERMINACIONES.-

Construccion continua de estructura de albafiileria reforzada con pilares y losa de hormigdn armado en entre pisos, dos pisos de
altura, terminaciones medias-sencillas, de buen a regular estado de conservacion, estuco y pintura en paramentos, pavimento
general en cerdmicos corrientes, también en zonas humedas, artefactos sanitarios nacionales corrientes, griferia cromada estandar,
muebles en melamina melamina, puertas de madera corrientes, ventanas en aluminio, cubierta de pizarrefio ondulado, perfileria
metalica en techumbre con cercha tipica parea este tipo de construcciones, portones metalicos corredizos en accesos a galpén,
electricidad monofasica, iluminacion corriente.-

XVIII.- PLANTA GENERAL Y EMPLAZAMIENTO
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PLANTA DE CUBIERTA

DETALLE DE ESTRUCTURA EN OFICINA

CALLE 18 SEPTIEMBRE _

PLANTA DE ESTRUCTURA
DISPOSICION DE YIGAS METALICAS ¥ MADERA

Tl 1

DETALLE DE CERCHA

CORRESPONDE & LOS TIROS 10¢ ¥ 105

. . b

DETALLE DE P1SO
ESTRUCTURA DE ENTREPISD

SECCION TRANSVERSAL TIPQ
DETALLE CE CERCHA ¥ CETALLES CONSTRUCTIVOS
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XIX.- FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS (EXT./INT./AEREAS)
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XX.- DOCUMENTOS ANEXOS DOM IQQ

1. MUNICIFALIDAD DE [QUIQUE
CIRECCION DOE OBRAS MUNICIPALES

CERTIFICADO RECEPCION DEFINITIVA IN° ., . -

Con esta fecha y de canformided con lo estoblecido on la Ley General de Urbaonismo

y Consirucclén y 3u Ordenanzo, eosta Direcclén de Obras Municipoles otorga  Recepclén  defini-

1hva 3= EF o s | A= m
TOTAL DA
de la Obra avierizada por parmiso de edificacién H® =~ - == con fecha_ 1. ..00%. 1o 2. =
que se detolle o continuacidm
Propietaria s PEURD MIHOJEWIL LUCE. RUT: % P -7
Obra destinado oo Lod dloo LA Rol = e
Calle o SO FVALL AT L T -
Clasificoclén y suparficie recibido. 1{ =
Acogldo o Lay(es): - - = - = = = = ow = Presspuester_go0 L. oot =
Pora esto Recapclén sea presentd la sigulente documentocidn
e. Cartificado de Dotaci&n de Servicios Sanitaricos: .- f
b. Declaracién Atestada de imstolocién elécirica
c. Ceartificade de Pavimentoclén kS |
d. Certificado de Ensaye de Moteriales r "
— F <
= g - JIRLE C
i DICTErURE GE 19%95.- e : LGS
e FECHA . "DMARECTOR DE OSAAS MUNIGCIPALES

N i\ 9
CERTmC.}ﬁo RECﬁi-Cioﬁw DEFINITIVA N° - {144 R e OO bAoAl
Lo e EN O QIRECCION DE OBAAS MUNICIPALES

) 4" Con nﬂifx‘h‘n‘:ha ¥ do conformidad calt o establecida oh la Loy Genaral do Ut l;anlnma y Censtiucclén y su
Ordenanza, osta Diraccion do Obias Munisipales oorga Heccpc‘ié‘njd{:ﬁnilxirij 5 CERTIFICADO RECEPCION DEFINITIVA N” 1., _-
: = | LIC) I, -

[TEYEY R - gyt ] Con esta fecha y de conformidad con o establecido en la Ley Ganeral de’ Urbanismo

dela Obra autorizada por permis:; de edilicacién N°. on fecha, 2,.17..). y Caonstruccidn y su Ordenanza, esta Direccidn de Obras otorga R ién | definitiva
que se detalla a conlinuacién: ¥ ke R ezz=ss=szz=z|)[ALs===zmaz=a
iy o TOTAL & PARCIAL T
Propletario ol ADME. RAMAREZ GOUAMEZ RUT:. H.197.345-3 de Ia Obra autorizada por permiso de ) con lecha LY A
., Gbradostindan ‘. = A-GALEON (lera, ETAPA) ... que se detalla a continuacién:
Call [ TIEMORE Propietario In PrYE RUT.: 1,915
2 ity ’ ;- : ; g .
'.(?las\l'.cac\dnyvsupmh:we‘mmblda; CLASIFICACION : 3A1 - Obra d das: SUNSTPUCEY \ ¥ VIV Rol :_Z0 y
ke 1 S SUPERFICIE 1 325,20 M2, Calle i pIETm Ne
Pl " ; "~ i, CLASIEICACT
AWQHHLRHWI = gZzes=zszalacasanna p $14,500,748, - Clasificacidn y superficie recibida: ~ — —
Para esla Recepcion se presenta la sigulonte documontacian: ; Acogida a Ley(es): —— — P to; * 2u- o/ Ao -
P a}.- Centificado de Datacién de Servicios Sanitarios Para esta Recepcidn se presentd la siguiente documentacion:
\J b).- Declaracién Alestada do Inslalacion Eléctiica 1% N\

a. Ceriificado de Dotacitn de Servicios

=199 o b. Dectaracién Atestads de Etgctrica :
| , ©. Gertificado de Pavimentacion :
) 3 ILLLKY d, Ceriificado de Ensaye de Materiales

- 1O DE OURAS MUl

c).- Cerlilicado de Pavimentacion
).~ Cerlificado de Ensaye de Maleriales

1quz%@/uumu DE 1994,
siimlicrp, T

KOTAS Ha 3 6304 413230 412041 Lan 4177 ke

CERTIFICADO RECEPCION DEFINITIVA IN? 35,

Con esta fecha y de conformidad con lo eslablecido en la Ley General de Urbanismo
y Construccién y su Ordenanza, esta Direccidn de Obras Municipales otorga Recepcldn definitiva

TSSOSO SIS ST SN IEEEESTEE ===== T 0 T k L TS ST T IO SSENSOSS TSSO OSSOSSEEZ=SE
TOTAL 5 PR
dea la Obra autorizada por parmiso de edificacidén N® 148 con fecha _45 _FHC 07
que se datalla a continuacion: -
Propietario . PEDRO MIOJEVIC LUSCSIC RUT.:_2.751.595-7
Obra destinada a: _CONSTRUCCION BODEGA Rol -_206-003
= Gang — " ST _BOLIYAR MEos_ 1364
Clasificacién y superficie recjbida: _CLASIFJCACTON > 14-1
i - T b4l SnPBEREICTE « RAR Uy M2
'A'ong:'d"aal..ey{aslr foss=ssgsssszsssssssssses==== Presupuesto: _$29 2765 £33

Para esta Recepcién sg presantd la siguiente documentacidn:

a. Certilicado de Dotacién de SBI'\HCi.DS- Santarios: 19 A9 el 13 FER_99

b. Declaracién Atestada da Instalacién Eléctrica :_ 92 00 DEL 273, BFaaabie )
n ) >
c. Cenificade de Pavimentacién c_EmoAn ol 47 "f:;"'_*.h < »

d. Certificado de Ensaye de Mateariales :

”
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XXI.- DOCUMENTOS ANEXOS C.B.R., SII
Fd Dircccidm - Eloutewin Ramirce Mro, 15397, Tguique.
e Woich = wwnwn, consciv sdoetgquigue ol
El‘zo JOS Email | contacloitcoiservad sriquiague =i
- 1
Fonises 5T 27 | 84691
Redolfi Gonzalez
CONSERVADOR BIENES RAICES IQUITQUE
CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE.-
Certifico: Que ALARCON ROMERDO HECTOR RANMON cs duciialfa) del Lote B ubicado
= : = =
entre las calles Dicciocho de Septiembre, Esmeralda, Bolivar ¥ Plazucla del Cementerio de =
N = —
la Comuna de Iquigue, individualizado en ¢l Plano archivado bajo ¢l W®242 cn el Registro &5 =
de Planos y Documentos del afio 1992, que ticne una superficie aproximada de 497,45 =z
. . - 5 =2 =
metros cuadrados, cuyvas medidas ¥ deslindes son: al MNore, con calle Esmeralda en 9,50 = .=
- = - “a r a3 Ir
metros; al Sur, con calle Bolivar cn 18,10 metros; al Este, con Lotc A cn 41,50 mctros; y al
Deste, en linca qucbrada de 29,50 metros y 8,60 metros ¥ en 12 metros con calle Ddicciocho
de Septiembre -
El dominio se encucntra inscrito a Fojas 1773 Namero 2899 del Registro de Propiedad del
afo 2.005.-
IQUIQUE, a las 11:28 del 10 de Marzo del afio 2023 -
e v rayiig 1 ue |
Servicio de Fecha de emisién’ 12 de Marzo de 2025 Terreno y Lineas de Construccion S.L1.
ImPUEStOS 1 - - Dastino I Construccion Mapa
Internos Ra Diraccion Principal Avaluo Terrano m2 2 o
206-3 BOLIVAR 1364 -IQUIQUE| OFICINA $262.031.736 497 485 '
DOCUMENTO DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAiZ Detalle Lineas de Construccion
12 de Marzo de 2025 c"'ﬁ'::i‘"’ Codi ial|Codi Calidad Codigo Destina Cuns‘:‘i"um c“"’f;‘;“h“
Datos generales [atafters
Comuna :lQUIQUE Pl
Numero de ROL de Avalio : 00206-00003 n o | pids, 0 e ORIGIA oy e
Direccion : BOLIVAR 1384 doguece =
Ubicacidn : URBANA c:g:;,ngaﬁ:
Destino del bien raiz : OFICINA eatsr
Serie :NO AGR[COLA 2 GG |AMbafifaria] 2 Media Superiar BODEGA Y ALMAGENAJE 1954 335
\Albafier
Avaltios del bien raiz del SEGUNDO SEMESTRE DE 2024 para determinar las contribuciones e ]
Avalio Total $ 262.031.736 de_a;ma_
Avalilo exento de Impuesto 3 0 3 ¢ hf.’;":& 4 Media Inferior OTROS WO GONSIDERADOS 1334 6
Avaliio afecto a Impuesto $ 262.031.736 c:::;ﬂfg:
Afio de término de exencion ceh:’l%r
Datos para el cobro de Confribuciones del SEGUNDO SEMESTRE DE 2024 B e P SODEGA Y ALMAGENAE T o
Contribucion nefa 3 682.593 perfiea
Sobretasa sitios no edificados $ 0 J;F:ziéﬁe_rria
Adicional 0,025% Avalio afecto $ 16,377 it
gOb;:tﬁsa dEIO’ZTG% | : g 5 C bﬁl::fée 4 Media inferior OTROS NO CONSIDERADOS 1997 El
O e aseo municipal
Contribucién fotal § 698.970 oy
Avalilo total actualizado al 12-03-2025 $ 267.534.318 = e =
10 9 DATO PREDIAL

o |ESSEER I - [ .

Rol Predial: 206-3
-20.212188 -TR. 142394

-

52
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Catastro Legal

= ESl'heraIda- \—_—’
= . Esmeralda

Esrneralda

Comuna

QuUIQUE

Direccién o Nombre de Ia Propiedad

BOLIVAR 1364

Ubicacion Reavaliio
URBANA RAV NO
AGRICOLA 2022
Destino Area
Homogénea
OFICINA HEBO16

Catastro Valorizado

Rol Predial

Avaluo Total
Avallio Afecto
Avaluo Exento

Avallios en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2025

3267.534.318
3267.534.318
80
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XXII.- FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS GOOGLE EARTH,-
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